Disclaimer: This template is an example of a rental contract only and has not been created by
IOM. It is not the only way how a rental contract may be formulated. Although IOM makes
reasonable efforts to obtain reliable content, IOM does not represent or endorse the accuracy or
reliability of any such content. Any reliance thereupon shall be at the User’s own risk.

Zmluva o ndjme bytu

uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. zak.c. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v platnom zneni

meno a priezvisko: Branislav Maly
narodeny: ........cccoeueee.

trvale bytom: ...................

CUCUS e /0200 vedeny VUB, a.s.

(dalej len ,,prenajimatel™)

meno a priezvisko: Jana Vesela

narodena: .......coeeeeeunn...

FCol v,

trvale bytom: ..........c........

(dalej len ,,ndjomca“)

uzavieraju dnesSného dna, mesiaca a roka tuto zmluvu o najme:
¢l 1.

Predmet najmu

1. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vlastnikom 2-izbového bytu €. 5 nachadzajuceho sa na druhom

poschodi bytového domu na .................... v Bratislave supisné €. .................... (stojacom na
pozemku parc.C. .....ccocvvveeeenn. , VYMEra .eeeveeeeennnn. m2, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria zapisanom na liste vlastnictva €. .................... vedenom Spravou katastra pre

Hlavné mesto SR Bratislavu pre k.U. Staré Mesto), ktory je zapisany na liste vlastnictva €.
.................... vedenom Spravou katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu pre k.u. Staré
Mesto a prislusny podiel na spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu vo vyske ...................
(dalej len ,,predmet najmu*).




Prenajimatel touto zmluvou prenajima ndjomcovi predmet ndjmu spolu s prislusenstvom,
vybavenim a zariadenim $pecifikovanym v preberacom protokole, ktory je neoddelitelnou
sucastou tejto zmluvy a tvori prilohu ¢. 1. Prenajimatel nevlastni a k predmetu ndjmu
nepatri ziaden podiel na zastavanom a prilahlom pozemku. Z tohto dovodu ndjomca nie je
opravneny vyuzivat zdhradu na prilahlom pozemku k domu na .................... v Bratislave.

ClL. 1.
Uéel najmu, spolubyvajtice osoby

Ndjomca si prenajima predmet ndjmu vyluéne na ucely byvania a to len byvania ndjomcu
osobne.

Najomca je povinny vopred informovat prenajimatela ozamere uZivat predmet najmu
spolu s viacerymi alebo inymi ludmi. UZivanie predmetu ndjmu viacerymi alebo inymi fudmi
ako ndjomcom bez suhlasu prenajimatela predstavuje hrubé porusenie povinnosti najomcu
a najomca je povinny, aj bez vyzvy, zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu 50,- EUR za
kazdu osobu a den uZivania predmetu ndjmu v rozpore s tymto ustanovenim. Prenajimatel
nebude namietat prileZitostné a kratkodobé ubytovanie navstev najomcu; dlhodobé
zvySenie poctu ndjomcov je mozné len na zdklade dodatku k tejto zmluve.

Najomca je opravneny drzat alebo vpustat domace zvieratd do premetu najmu len so
suhlasom prenajimatela.

Najomca nie je opravneny dat predmet ndjmu do podnajmu.

CL .
Vyska ndjomného, kaucia a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom vo vyske 330,- EUR (slovom tristotridsat euro)
mesacne.

Ndjomné je splatné mesacne vidy k 20-temu driu kalendarneho mesiaca predchdadzajuceho
kalendarnemu mesiacu, za ktory sa najomné plati. Prvé ndjomné za polovicu mesiaca april
2024 vo vyske 165,- EUR je splatné na ucet prenajimatela do 5. aprila 2024. Druhé ndjomné
za mesiac maj 2024 je splatné do 20. aprila 2024 (v sulade s prvou vetou).

Ndjomca je povinny uhradzat najomné bankovym prevodom na ucet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Najomné sa povazuje za uhradené v den jeho pripisania na
ucet prenajimatela.

Kaucia vo vyske 300,- EUR je splatnd spolu s prvou splatkou najomného. Prenajimatel je
opravneny (nie vsak povinny) pouZit kauciu na uUhradu akychkolvek pohladavok voci
najomcovi. Prenajimatel je tieZ opravneny pouzit kauciu na Uhradu akychkolvek
nesplatnych pohladavok voci najomcovi pokial ma dévodnu pochybnost, Ze najomca
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neuhradi svoj zdvazok v den jeho splatnosti (za takéto pripady sa povazuju najma, ak
najomca opusti predmet najmu alebo ak je v omeskani so zaplatenim splatky nagjomného
viac ako 15 dni). Prenajimatel je povinny ndjomcu o pouZiti kaucie bezodkladne informovat
a najomca je povinny do 15 dni od obdrZania takejto informacie kauciu doplnit do vysky
300,- EUR zaslanim potrebnej sumy na Ucet prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti sa
povazuje za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajucich ndjomcovi z ndjmu v zmysle § 711
ods. 1 pism. d). Nespotrebovany zostatok kaucie prenajimatel vyplati spat ndjomcovi do 15
dni od skoncenia ndjmu; ak ndajomca neuhradil prenajimatelovi vSetky svoje zdavazky
a Skodu, za ktoru zodpoveda, je prenajimatel opravneny kauciu zadrzat az do ich Ghrady.

Pokial sa ktorakolvek zmluvna strana dostane do omeskania s plnenim penazného zavazku,
je povinna, aj bez vyzvy, zaplatit druhej zmluvnej strane Grok z omeskania vo vyske 0,05%
z dlznej sumy za kazdy, aj zac¢aty dert omeskania.

Ndjomné sa zvySuje raz za kalendarny rok ato o inflaciu (HICP all items, percentualna
zmena za poslednych 12 mesiacov) vyhlasenu Eurostatom pre Slovensku republiku vzdy
k mesiacu predchadzajucemu mesiacu, v ktorom nastane vyrocie podpisu Zmluvy. Ndjomca
je povinny platit ndjomné v upravenej vyske po prvy raz za mesiac, ktory nasleduje po
mesiaci, v ktorom nastane vyrocie podpisu Zmluvy.

ClIv.
Sluzby poskytované v suvislosti s uzivanim bytu a ich thrada

Ndjomné nezahfiia Uhradu za sluzby, ktoré su poskytované v suvislosti s uZivanim bytu
(dalej len ,sluzby“). V stuéasnosti sluzby zahfriaju dodavku elektriny a plynu, vodné, stocné,
odvoz odpadu, prispevok do fondu oprav, poistenie proti zZivelnym pohromam, dan z
nehnutelnosti a upratovanie spoloénych priestorov. Dodavka akychkolvek dalSich sluzieb
moZe byt obstarana na zaklade dohody zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude platit za sluzby prenajimatelovi pausalnu
zalohovu mesacnu platbu vo vyske 120,- EUR. Prenajimatel tieto zalohové platby raz rocne
vyuctuje najomcovi ak na zaklade vyuctovania dodavatelov tychto sluZieb bude rozdiel
medzi zaplatenymi zalohami a realnymi vydavkami za nevyucétované obdobie vacsi ako 10%.
Ak ku koncu doby ndjmu nebudu k dispozicii takéto vyucétovania prenajimatel vykona
zuctovanie bez zbyto¢ného odkladu po obdrzani takychto vyuctovani a zasle ho ndjomcovi.

Pausalna zalohova mesacna platba za sluzby je splatnd rovnako ako najomné. Platby
vyplyvajuce z vyuctovania zaloh na sluzby prenajimatelom su splatné prislusnou zmluvnou
stranou do 15 dni potom ako ndjomca obdrzi vyuctovanie od prenajimatela. Pokial ma
najomca namietky voci vyuctovaniu platieb za sluzby je povinny ich prenajimatelovi oznamit
do 3 dni potom ako najomca obdrzi vyuctovanie od prenajimatela. Po uplynuti tejto lehoty
sa ma za to, Ze najomca s vyuctovanim suhlasi.



Prenajimatel suhlasi stym, aby sa ndjomca zaregistroval u jednotlivych poskytovatelov
sluZieb ako priamy odberatel sluZieb po dobu najmu. Ku diiu skonéenia ndjmu je ndjomca
povinny prepisat vSetky takéto registracie spat na prenajimatela. Pokial sa tak nestane ku
diu skoncenia ndjmu, ndjomca splnomochuje prenajimatela na vykonanie vsetkych
pravnych Ukonov v mene ndjomcu potrebnych na uvedenu pre-registraciu; naklady s tym
spojené nesie ndjomca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca si vo vlastnom mene a na vlastny Ucet zabezpedi
pripojenie a uzivanie kablovej televizie, internetu, rozhlasu, telefonickej linky a pod..

Ndjomca je zodpovedny za riadne uZivanie sluzieb spojenych s najmom. Pripadné poplatky
za nespravne uzivanie alebo odpojenie ¢i znovupripojenie sluzieb, ktoré sposobil znasa
najomca.

Cl. V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny uzZivat predmet ndjmu v rozsahu a na ucel stanoveny podla tejto
najomnej zmluvy po celd dobu ndjmu. Ndjomca sa zavazuje uZivat predmet najmu s
naleZitou starostlivostou, udrZiavat predmet najmu i spolo¢né priestory Cisté a uZivat ich
tak, aby tym neobmedzoval a neobtaZoval ostanych obyvatelov domu. Ndjomca nie je
opravneny nechavat v spolo¢nych priestoroch domu akékolvek veci.

Ndjomca zodpoveda za vsetku Skodu, ktoru spdsobi on alebo osoby nachadzajuce sa s jeho
vedomim v predmete najmu na predmete najmu ajeho vybaveni. Ndjomca bude hradit
vSetky ndklady na malé opravy a na udrzbu predmetu najmu do vysky 100,- EUR v kazdom
jednotlivom pripade. Ostatné opravy alebo Upravy uskutoCriuje prenajimatel na vlastné
naklady.

Najomca je opravneny na svoje naklady uskutoc¢riovat na predmete najmu malé vnatorné
Upravy, ktoré nevyzaduju stavebné povolenie ¢i nepodliehaju povinnosti jej ohlasenia na
stavebnom Urade vratane instalacie poplasného zariadenia.

Nadjomca nie je opravneny uskutoc¢novat na predmete ndjmu Ziadne stavebné Upravy
trvalého charakteru bez predchdadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi nutnost tych
oprav na predmete najmu, ktoré uskutoénuje prenajimatel na jeho naklady a umoznit ich
realizaciu. Prenajimatel sa zavazuje odstranit vsetky zavady v ¢o najkratSom case.

Najomca sa zavdzuje umoznit prenajimatelovi pristup do predmetu najmu na zaklade jeho
Ziadosti a to za ucelom kontroly podmienok tejto zmluvy maximalne 1x za Stvrtroka a vzdy,
ked to bude potrebné z ucelom vykonania opravy alebo udrzby premetu najmu.
Prenajimatel sa zavazuje, Ze kontrolu bude uskutocriovat tak, aby v ¢o najmensej miere
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10.

obmedzil ¢i narusil ¢innost ndjomcu v predmete najmu a kontrolu uskutocni v jeho
pritomnosti. Prenajimatel sa zavazuje oznamit termin uskutocnenia kontroly aspon 2
pracovné dni pred jej uskuto¢nenim. Prenajimatel je podla tejto zmluvy opravneny vstupit
do predmetu ndjmu vo vynimocnych pripadoch aj bez pritomnosti ndjomcu v pripade, Ze to
vyzaduje nahly havarijny stav ¢i ind podobnd skutocnost. Prenajimatel sa zavazuje o
takomto vstupe a o takejto skutocnosti okamzite informovat najomcu. Pocas poslednych
dvoch mesiacov doby ndjmu ndjomca taktieZz umoini po predchadzajucom oznameni
prenajimatela obhliadku predmetu ndjmu zaujemcami o prenajatie predmetu najmu.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit riadny a neruseny vykon ndjomnych prav najomcu po
celt dobu najomného vztahu a to hlavne tak, aby sa dosiahol ucel tejto zmluvy.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpedit na Ziadost ndjomcu upratovanie spolo¢nych priestorov
v objekte, v ktorom sa predmet ndjmu nachdadza, raz za dva tyZzdne. To nezbavuje ndjomcu
povinnosti udrziavat spolo¢né priestory v ¢istom a dobrom (neposkodenom) stave.

Najomca nie je povinny dat sa poistit voci zodpovednosti za Skodu spésobenu v predmete
najmu. Prenajimatel vSak nezodpoveda ndjomcovi za Skody, ktoré ndjomcovi vzniknu
a ktoré najomcovi mohli byt nahradené z bezného poistenia domacnosti.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze dal predmet najmu poistit voci Zivelnym pohromam, kradeii,
vandalizmu, a proti zodpovednosti za Skody sp6sobené na susednych bytoch. Najomca je
povinny informovat prenajimatela o vSetkych okolnostiach, ktoré by mohli viest
k uplatneniu ndroku z tohto poistenia.

Cl. V1.
Doba najmu

Najom je dohodnuty na dobu urcitu, od 15.4.2024 do 30.4.2025.

Ndjom konci uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty v pripade, Ze sa prenajimatel a
najomca nedohodnu inak. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze najom sa za Ziadnych
okolnosti nepredlZuje alebo neobnovuje po uplynuti doby uvedenej v predoslom bode, bez
uzavretia pisomného dodatku k tejto zmluve v tomto zmysle.

Ndjom konci tiez na zaklade pisomnej vypovede ktorejkolvek zmluvnej strany uplynutim
trojmesacnej vypovednej lehoty, pricom vypovedna lehota zaéne plynat prvym driom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej
strane.

CL. VL.
Odovzdanie a prevzatie bytu

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi predmet najmu najneskor v prvy deri doby



najmu na zaklade preberacieho protokolu (ktorého vzor tvori prilohu €. 1), v ktorom bude
zaznamenany stav predmetu najmu v den jeho odovzdania, pripadné zistené zdvady, pocet
odovzdanych kltucov a stav meracov energii.

Najomca sa zavazuje odovzdat predmet najmu prenajimatelovi vypratany a v takom stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebovanie. Odovzdanie sa uskutocni za
pritomnosti prenajimatela najneskér v posledny den trvania ndjmu, pricom zmluvné strany
spiSu preberaci protokol (ktorého vzor tvori prilohu €. 1). Ndjomca je nasledne povinny
vytknuté vady odstranit a vyzvat prenajimatela na nové prebratie predmetu najmu, ktorého
vysledok sa opat zachyti do preberacieho protokolu.

Ak najomca neodovzdd predmet najmu prenajimatelovi do skoncenia doby ndjmu
vypratany a bez vadd dostdva sa do omeskania. Ndjomca nie je vomeskani kym sa
prenajimatel nedostavi na prebratie predmetu ndjmu. V pripade omeskania ndjomcu
s odovzdanim predmetu ndjmu je ndjomca prenajimatelovi povinny okamzite zaplatit (i)
zmluvnu pokutu vo vyske dvojndsobku alikvotnej ¢asti ndjomného za mesiac bezprostredne
predchddzajuci mesiacu, v ktorom doslo ku skoncéeniu najmu ato za kazdy zacaty den
omeskania ndjomcu (za toto obdobie sa neplati ndjomné, lebo ndjom uz netrvd a najomca
nie je opravneny predmet ndjmu uzivat) a (ii) vSetky Skody vzniknuté prenajimatelovi,
priamo ¢i nepriamo, ndsledkom toho, Ze ndjomca riadne neodovzdal predmet najmu
v posledny den doby najmu.

Ak ndjomca neodovzda predmet najmu prenajimatelovi vypratany a bez vad ani v lehote 14
dni odo dna skoncenia doby najmu, je prenajimatel opravneny za pritomnosti aspon dvoch
plnoletych os6b predmet najmu otvorit, vykonat supis veci umiestnenych v predmete
najmu a potom tieto veci na naklady najomcu vypratat a podla vlastného rozhodnutia
uskladnit, predat alebo wvyhodit. Najomca podpisom tejto Zmluvy splnomocriuje
prenajimatela na takéto Ukony a prenajimatel toto splnomocnenie prijima. Najomca je po
marnom uplynuti uvedenej lehoty povinny nahradit prenajimatelovi vsetky Skody na
predmete najmu v peniazoch v lehote a sp6sobom stanovenym v oznameni prenajimatela.

Pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak, ndjomca je povinny ku dniu skonéenia ndjmu na
vlastné naklady z predmetu najmu odstranit vsetky stavebné zmeny, Gpravy a vylepSenia
a uviest predmet ndjmu do stavu podla bodu VII.1 vy$sie. Ak ndjomca svoj zavazok podla
predoslej vety nesplni, najomca nema ndrok na akukolvek kompenzaciu zo strany
prenajimatela za stavebné zmeny, Upravy a vylepSenia, ktoré sa ako sucéast predmetu najmu
stanu uplynutim doby najmu vlastnictvom prenajimatela. Ak budu uvedené stavebné zmeny
a upravy budu pre prenajimatela nepotrebné a ak sa zmluvné strany nedohodli inak, je
prenajimatel opravneny na naklady ndjomcu uviest predmet ndjmu do stavu podla bodu
VII.1 vysSie.



Cl. vi.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany si budd navzajom poskytovat potrebnu spolupracu a sucinnost pri plneni
svojich prav a povinnosti podla tejto zmluvy. Tato sucinnost bude zahfiiat napriklad i
pripravu a podpis takych dodato¢nych dokumentov, aké budu potrebné na naplnenie ucelu
tejto zmluvy.

2. Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny
postupit alebo previest svoje prava a povinnosti vyplyvajlice z tejto zmluvy Uplne alebo
CiastoCne na tretiu osobu arovnako nie je opravneny jednostranne zapocitat akékolvek
svoje pohladavky voci veritelovi.

3. Akakolvek pisomna komunikacia medzi zmluvnymi stranami sa bude adresovat prislusnej
zmluvnej strane na adresu ................... , . Bratislava a bude sa povaZovat za
dorucenu v pripade:

e osobného dorucenia, k ddtumu uvedenému na potvrdeni o jej prijati, alebo
e doporucenej postovej alebo kuriérskej zasielky, k datumu uvedenému na potvrdeni
o doruceni alebo na potvrdeni o tom, Ze zasielku nemozno dorucit.
Komunikacia m6ze medzi zmluvnymi stranami prebiehat i Ustne, emailom alebo telefonicky,
najma ak hrozi omeskanie. Takato komunikacia vSak nenahradza pisomnu komunikaciu, ak
sa podla zakona alebo zmluvy vyZaduje.

4. Tato zmluva vratane vSetkych dokumentov, na ktoré odkazuje, tvori Upini dohodu medzi
zmluvnymi stranami ohladne uZivania predmetu ndjmu a nahradza a rusi vSetky
predchadzajuce ndvrhy, dohody a zmluvy akejkolvek povahy medzi zmluvnymi stranami
vztahujlce sa k uZivaniu predmetu najmu, ¢i pisomné alebo Ustne.

5. Ucastnici tejto zmluvy prehlasuju, Ze sthlasia s jej obsahom. Zmluva bola napisana na
zaklade pravdivych udajov a na zaklade ich slobodnej vole a nebola dohodnuta v tiesni ani
za inak jednostranne nevyhodnych podmienok.

6. Pripadné zmeny ¢i doplnky tejto zmluvy mézu byt uzatvorené iba pisomnou formou a po ich
podpise oboma zmluvnymi stranami sa stavaju neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy.

7. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po
dva rovnopisy.

Za Prenajimatela: Za Najomcu:
Bratislava, dna 2024 Bratislava, dna 2024
Branislav Maly Jana Vesela



Priloha ¢. 1
k zmluve o najme bytu

Preberaci protokol

Priloha €. 1 k ndjomnej zmluve zo dia [.................... ] uzatvorenej medzi prenajimatelom
Branislavom Malym a ndgjomcom Janou Veselou.

Popis bytu:

dvojizbovy, byt ¢. 5 nachadzajuci sa na druhom poschodi bytového domu na ...........ceeeeeees v Bratislave supisné ¢.
.................... , ktory je zapisany na liste vlastnictva €. .................... pre k.U. Staré Mesto a prislusny podiel na spolo¢nych
Castiach a zariadeniach domu vo vyske ......cccevevninnnnn. Byt pozostdva zo spojenej kuchyne s obyvackou, spalne a kupelne.

Obytna plocha 45 m2.

Supis inventdru:

Zavady pri odovzdani ndjomcovi:

Pocet kltic¢ov odovzdanych ndjomcovi:

kld¢ od vstupnych dveri do domu -
kl'u¢ od vstupnych dveri do bytu -
klG¢ od branicky na dvore (vynasanie smeti) -

Stav meracov ku diiu odovzdania:

Elektromer - Cislo meracieho pristroja: ......ccccccvevevvveercveeneenen. 3 |V kWh
Studenad voda - ¢islo meracieho pristroja:........ccccovcveericveeencinennns stav: ovveeeeecien, m3
2] Y73 [ 1V m3

Prenajimatel a ndjomca potvrdzuju odovzdanie vy$sie uvedeného bytu do uzivania ndjomcovi / spat prenajimatelovi.

Bratislava, dna 2024

za prenajimatela za najomcu



